ZAPIS
Z 25. SCHUZE SHROMAZDENI
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU
ZLONICKA 703/2, 190 00 PRAHA 9
KONANEHO DNE 12.11.2025

1. MiSTO SCHUZE SPOLECENSTVI

Schlize Spolec¢enstvi vlastnik Zlonicka 703/2, 190 00 Praha 9, se sidlevaIonické 703/2,
190 00 Praha 9 (dale jen ,SpoleCenstvi) se kona ve studovné Gymnazia Ceskolipska,
Praha 9.

2. PROGRAM SCHUZE SPOLECENSTVI
Program:
1) Zahajeni 25. schlize shromazdéni

) Ugetni zavérka roku 2024, dluznici
3) Sprava domu — vybor, revizor, domovnik, planované revize na rok 2026
4) Schvaleni rozpoctu 2026
5) Vymeéna dvefi do chodeb v patrech u bytu a instalace Cipového systému na tyto
dvefe
6) Vymalba schodisté a vstupni haly po rekonstrukcich vdomé
7) Schvaleni dalSich investi¢nich akci
8) Instalace zabran proti ptactvu
9) Rozuctovani tepla — informace, novy PENB
10) Optické sité CETIN
11) Biokoridor
12) Navrh vlastnika bytové jednotky dle dodanych podklad
13) Diskuze
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3. UCASTNICI SHROMAZDENI

Pfitomni jsou ¢lenové spole€enstvi dle prezendni listiny, ktera tvofi pfilohu €. 1 tohoto zapisu.
Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 tohoto zapisu. PIné moci k zastupovani
tvofi pfilohu €. 3 tohoto zapisu.

Z ¢&lenl vyboru jsou na shromazdéni pfitomni pfedseda vyboru Michal Kovalovsky (MK),
mistopfedsedkyné& vyboru Diana Tenglerova (DT), Petr Vesely (PV) a Sarka Kuchafova (SK).
Clen vyboru Tomas Majtner se z Udasti na schiizi omluvil. Dale je pfitomna revizorka Zuzana
Vyletalova (ZV).

4. PRUBEH SCHUZE
BOD 1 - ZAHAJENI

Schlze byla zahajena v 19:05 hodin mistopfedsedkyni pani Dianou Tenglerovou (DT —
pfedsedajici schuze), ktera konstatovala, Ze Spole€enstvi je usnasenischopné.

Usnéasenischopnost ANO

PFitomnych hlast 59,23286%
z toho 1/2 29,61643%
z toho 3/4 44,42464%

BOD 2 - Schvaleni uéetni zavérky za rok 2024, dluznici

MK informoval shromazdéni o stavu u€etni zavérky za rok 2024. Naklady byly zkontrolovany
vyborem, revizorkou a odsouhlaseny. MK za vybor doporucil i¢etni zavérku pro rok 2024 ke
schvaleni. DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.



Hlasovani €. 1:
,Shromazdéni vlastnikl schvaluje ucetni zavérku za rok 2024.

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Ugetni zavérka za rok 2024 byla pfijata.

BOD 3 — ZPRAVA REVIZORA, VYBORU A DOMOVNIKA

Zprava revizora

Revizorka Zuzana Vyletalova ve své zpravé stru¢né informovala o €innosti vyboru, spravé
domu, domovnikovi a pravidelné kontrole ucetnictvi SV. Doporucila schvalit u¢etni uzavérku
za rok 2024 a pfipraveny navrh rozpoctu na rok 2026.

Kompletni zprava Revizora je nedilnou souéasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 6.

Zprava vyboru

Za vybor SV prednesla zpravu DT, ktera pro detaily k ¢innosti vyboru odkazala na zvefejnénou
zpravu na webu SV. Jednalo se o napf. o tyto zaleZitosti - dluznici, kontrola u&etnictvi,
evidovani zmén tykajicich se €lenu spole€enstvi v katastru, zaru€ni revize nosné konstrukce
— garaze, udrzba teras a balkénu, ruseni noéniho klidu, koufeni na terasach a balkonech,
vyfizovani zadosti a stiznosti vlastnikl, pfiprava podklad( na tuto schlizi shromazdéni,
zajisténi textové Casti pozarné bezpecénostni dokumentace z archivu (k dispozici byly pouze
vykresy). Kompletni zprava vyboru je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha ¢&. 4.

Zprava domovnika

Za domovnika se ujal slova PV a zrekapituloval prace provedené domovnikem v uplynulém
roce. Jednalo se o vyménu zarovek, mazani pantl dvefi, sefizovani €idel a svitidel, sefizovani
bran u dvefi, kontrola hasicich pfistroji, vyména popisu zvonkl a schranek, kontrola
funkénosti VZT, oprava dvefi 1PP - vandalismus, Uklid a sbér odpadkd v domé a na pozemku
okolo domu, vandalismus na svodu, vyména zamku u hlavnich dvefi (pavodni zamek je
repasovany). Dale v domé probéhlo sefizeni oken na chodbach a pravidelné probiha kontrola
vstupniho Cipového systému.

Kompletni zprava domovnika je nedilnou soucasti tohoto zapisu jako pfiloha €. 5.

PV zrekapituloval investiéni akci letodniho roku — instalaci nového vytahu — ve vytahu je
vzdaleny monitoring i vizualni, v pfipadé poruchy vytah ,doskace” do nejblizsiho patra a otevie
dvefe — nova technologie.

Dale PV seznamil vlastniky s planovanymi akcemi a revizemi na rok 2026.

Planované revize v nasledujicim obdobi: pravidelné revize VZT, revize protipozarni ochrany,
zarucni prohlidka vytahu, servisni kontrola vjezdovych vrat. Planované akce — vyména dvefi
v patrech u bytl a instalace Cipového systému na tyto dvere, vymalba schodisté a vstupni haly
po rekonstrukcich v domé&, oprava hydroizolace na zapadni a jihozapadni strané, oprava
pristfeSku pro nadoby na komunalni odpad — vSe v zavislosti na hlasovani tohoto shromazdéni
vlastnikd.

VIAGEM - SK informovala o nabidce odkupu spoluvlastnickych podilt na pozemcich pod
bytovym domem nebo v bezprostfedni blizkosti bytového domu a v tzv. biokoridoru
spole¢nosti VIAGEM, kterou néktefi vlastnici obdrzeli pisemné. Mlze se jednat o
spekulativni nabidku, kdy cilem této spole¢nosti Casto byva zruseni podilového
spoluvlastnictvi k pozemku/im. SK upozornila pfitomné vlastniky, Ze spoluvlastnicky podil na
pozemcich pod bytovym domem a kolem bytového domu nelze prodat samostatné, tzv.



biokoridor sice ano, ale je zde stavebni uzavéra, a navic tento prostor blizké zelené je
pomérné vzacny a je dobré si ho zachovat.

BOD 4 - Schvaleni rozpoétu pro rok 2026

MK pfednesl navrh na novy rozpocet pro rok 2026, sestaveny i s ohledem na planované opravy
a revize vr. 2026 a na zvySené naklady na vodu a energie (souCasna inflace + rezerva).
Rozpocet zlstava stejny, resp. pouze nepatrné upraveny a neni tfeba zvysit zalohy. Nikdo
z pfitomnych nenavrhoval jakoukoli zménu rozpoctu. MK za vybor navrhl shromazdéni schvalit
novy rozpocet na rok 2026, ktery byl sestaveny jako vyrovnany.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani &. 2:
~Shromazdéni vlastnikl schvaluje rozpocet na rok 2026.“

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Rozpocet na rok 2026 byl schvalen.

BOD 5 — Vyména dvefi do chodeb v patrech u byt a instalace ¢ipového systému na
tyto dvere

PV predstavil investi¢ni akci vymeéna dvefi na patrech u vstupu do chodeb u bytd. Jedna se o
protipozarni dvefe. Mélo byt jit o vyménu nejen dvefi, ale i zarubni (futer). S touto akci budou
spojeny stavebni prace, hluk, prach. Pocita se s instalaci vstupniho Cipového systému.
Zachovaly by se zamkové vlozky, které by fungovaly v pfipadé vypadku elektrického proudu,
pro tento ucel by prozatim zuUstaly viastnikim k dispozici sou€¢asné klice. Na webu SV byla
zverejnéna nabidka spole¢nosti DODO for life s.r.o0. €. 2519100324 na vyménu dvefi a
zarubni za cenu 649 302 K& bez DPH a nabidka spole¢nosti EFG CZ spol. s r.o. €. 910
251343 ze dne 16.9.2025 za cenu 322 960 K& bez DPH na instalace €ipového systému.
Probéhla diskuze k akci jako takové, Cetnosti uklidu pfi realizaci a potfebé zavedeni Cipoveého
systému. Investice bude financovana z fondu oprav.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani.

Hlasovani &. 3:

~Shromazdéni vlastniki pozaduje vyménu dvefi v patrech a instalaci Cipového systému na tyto
dvefe. Shromazdéni viastnikl schvaluje investi¢ni akci na vyménu dvefi u chodeb k bytim a
instalace Cipového systému na zakladé nabidky spole&nosti DODO for life s.r.o0. €. 2519100324
na vymeénu dvefi a zarubni za cenu 649 302 K¢ bez DPH a nabidky spole¢nosti EFG CZ spol.
s r.0. €. 910 251343 ze dne 16.9.2025 za cenu 322 960 K¢ bez DPH.*

PRO 55,68025%
PROTI 1,35292%
ZDRZEL SE 2,19969%
PFijato ANO

Investi¢ni akce na vyménu dvefi u chodeb k bytim a instalace Cipového systému byla
schvalena.

BOD 6 — Vymalba schodisté a vstupni haly po rekonstrukcich vdomé a
sadrokartonové prace v domé



PV sdélil plan rekonstrukénich praci — vyména dvefi u chodeb do bytl a oprava prostupt
podlah a stén, které budou touto €innosti dotéeny, v&etné podhledu v hale na urovni 1.NP po
havarii odpadniho potrubi, kdy bylo pfi nasledné kontrole zjist€éno nevhodné uloZeni potrubi
vody a odpadniho potrubi. Po realizaci téchto rekonstrukénich praci probéhne vymalba
schodisté a vstupni haly. Probéhla diskuze. Obé investice budou financovany z fondu oprav.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o nabidce na vymalbu schodisté a vstupni haly po
rekonstrukcich v domé ve vysi 225 150 K&, zhotovitel neni platcem DPH. Z divodu moznych
vicepraci bude hlasovano o realizaci zakazky s rozpo¢tem do 300.000 K& bez DPH.

Hlasovani €. 4.1:
~Shromazdéni vlastniki schvaluje vymalbu schodisté a vstupni haly po rekonstrukcich
v domé.*

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Shromazdéni rozhodlo, Ze vymalba v domé bude provedena.

Hlasovani €. 4.2:
~Shromazdéni vlastnik( schvaluje vymalbu schodisté a vstupni haly po rekonstrukcich v domé
s rozpoc¢tem maximalné 300.000 K& bez DPH.*

PRO 58,26889%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,96397%
Pfijato ANO

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani o rozpoctu sadrokartonovych praci.

Hlasovani ¢. 4.3:
~ohromazdéni vlastnikd schvaluje rozpocet 200.000 K& bez DPH na sadrokartonarské prace
v ramci oprav, vymény dvefi, instalaci €ipového systému a praci s timto souvisejicich.”

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
PFijato ANO

Rozpocet na vymalbu schodi§té a vstupni haly byl schvalen a rozpocet na rekonstrukci
sadrokartonu byl téz schvalen.

BOD 7 — Schvaleni dalSich investiénich akci

MK predstavil dalSi planované investicni akce:

Oprava okapového chodniku na zapadni a jihozapadni strané bytového domu — dle cenové
nabidky Michala Jovzije za cenu 200.078 K& (ke dni pfedloZeni nabidky zhotovitel neni

platcem DPH), pfi€emz nékteré polozky budou douc¢tovany dle skute€né provedenych praci.
MK blize vysvétlil a probéhla diskuze.



Oprava prasklin na fasadé vychodni a zapadni strany bytového domu — dle cenové nabidky
Michala Jovzije za cenu 151.500 K¢ (ke dni pfedlozeni nabidky zhotovitel neni platcem
DPH), pfiemz nékteré poloZky budou douétovany dle skuteéné provedenych praci. MK blize
vysvétlil a probéhla diskuze.

Oprava pfistifedku na nadoby pro komunalni odpad — material dérovany plech — tahokov - dle
zvefejnéné nabidky Michala Jovzije za cenu 120.500 K& (ke dni pfedlozeni nabidky
zhotovitel neni platcem DPH). MK blize vysvétlil a probéhla diskuze.

Probéhla kontrola, zda nabidky pro tyto investi¢ni akce vidéli vSichni, kdo je vidét chtéli, a
zda je mozno pfistoupit k hlasovani.

VSechny tyto investice budou financovany z fondu oprav.

DT vyzvala shromazdéni k hlasovani ohledné opravy okapového chodniku.

Hlasovani €. 5:

~Shromazdéni vlastnikd schvaluje opravu okapového chodniku (hydroizolace) na zapadni a

jihozapadni strané bytového domu dle cenové nabidky Michala JovzZije za cenu 200.078 K&
bez DPH, pficemz nékteré polozky budou douctovany dle skuteéné provedenych praci.*

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Oprava okapového chodniku byla schvalena.

Hlasovani &. 6:

~Shromazdéni vlastnikd schvaluje opravu prasklin fasady bytového domu na vychodni a
zapadni strané dle pfedloZené cenové nabidky Michala Jovzije za cenu 151.000 K¢& bez
DPH, pfi¢emz nékteré polozky budou doud&tovany dle skute¢né provedenych praci.”

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Oprava fasady byla schvalena.

Hlasovani &. 7:
~shromazdéni vlastnikd schvaluje opravu pfistfeSku na nadoby pro komunalni odpad u

bytového domu dle zvefejnéné nabidky Michala Jovzije za cenu 120.500 K¢.

PRO 59,23286%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 0,00000%
Pfijato ANO

Rekonstrukce pfistfeSku byla schvalena.

VSechny investicni akce uvedené v tomto bodé byly schvaleny.



BOD 8 - Instalace zabran proti ptactvu

Vybor obdrzel nékolik stiznosti na uhnizdovani ptactva a znecistovani teras a balkonu
vykaly. Pfedchozi systém zabran se neosvédcil, vybor tedy zajistil nabidku jiného feSeni —
lankovy systému dle cenové nabidky Michala Jovzije za cenu 155.050 K¢, pficemz nékteré
polozky budou uctovany dle skute€né vyméry.

Instalace zabran proti ptactvu v rozsahu dle nabidky byla kalkulovana pro 5. a 6.p. Po diskuzi
bude navic nainstalovano na délici desky u dvou balkon(. Investice bude financovana
z fondu oprav.

Hlasovani €. 8:

~Shromazdéni vlastnik schvaluje investi¢ni akci — instalace zabran proti ptactvu dle cenové
nabidky zhotovitele Michala Jovzije za cenu 155.050 K¢, pficemz nékteré polozky budou
uctovany dle skute¢né vymeéry (v€éetné dodatecné schvalené instalace i na délici desky u
dvou balkonu).”

PRO 56,99567%
PROTI 0,00000%
ZDRZEL SE 2,23719%
Pfijato ANO

Investiéni akce instalace zabran proti ptactvu byla schvalena.

BOD 9 - Rozucétovani tepla

Vybor zajistil novy PENB. Tento novy PENB neméni simulace rozuctovani nastaveni poméru
rozuctovani tepla na skute¢nou spotrebu vs. dalSi naklady dle aktualné platné vyhlasky ve
Spravci (moznosti jsou 40/60%, 50/50% nebo 60/40%).

Jedna se o informativni bod, pomér rozucétovani tepla na skute¢nou spotfebu a dalSi naklady
se neméni.

BOD 10 — CETIN/T-Mobile — opticka sit’

Dle poslednich informaci je projekt pozastaven kvUli vysokym nakladdm, de facto se jedna o
stejny stav jako v minulém roce. TémérF viechny oslovené domy preferovaly rozvedeni po
domé v podobé zasekani a tento zpUlsob predstavuje pfili§ vysoké naklady. Je mozné, ze
dojde k zavedeni sité pouze do domu. Zatim k tomu neni vice informaci.

BOD 11 —- BIOKORIDOR
DT a MK pfitomné informovali o aktualnim stavu, udrzbé a cenovych nakladech na udrzbu
Biokoridoru. Rozpocet je vyrovnany.

BOD 12 — NAVRHY VLASTNIKA BYTOVE JEDNOTKY

Probéhla diskuze — vlastnik dle vyjadfeni vyboru nedodal podklady v potfebném rozsahu a
detailu, vlastnik namital, Ze ho vybor opakované nevyzval k dopInéni. Vlastnik v ramci
diskuze predstavil nékteré své body, na které reagovali ostatni pfitomni viastnici.

Vybor neméa namitky proti pfedloZeni bodu vlastnikem na dalSi schizi, zada vSak o
specifikaci, zda vlastnik pozaduje zménu stanov, schvaleni nového dokumentu v ramci SV,
projednani bodu, které schvali shromazdéni usnesenim, nebo jde o bod pro diskuzi. Zplisob
pfedkladani bodu k projednani se jiz projednaval v minulosti.



BOD 13 — DISKUZE

Clenové vyboru vyzvali vlastniky k nahlaSeni veskerych zmén, pokud u nich probéhly.
Formular je ke staZzeni na internetu. Vlastnikim bylo znovu vysvétleno, jakym zplsobem maji
navrhnout pfipadné body k projednani na shromazdéni a dodat podklady pro rozhodnuti
shromazdeéni.

Dale vybor vyzyva k tfidéni odpadu, dodrzovani no¢niho klidu a dodrzovani schvaleného
zakazu koureni na balkonech a terasach.

Vybor opakované vyzyva vlastniky k nahlaseni veSkerych objevenych zavad na e-mail:

vybor@zlonicka.net.

5. UKONCENIi SCHUZE
Schuzi ukoncila Diana Tenglerova ve 21:20 hodin.
Zapsala: Sarka Kuchafova

Zapis ze schlize byl pfecten a podepsan nize uvedenymi ¢leny vyboru.

V Praze, dne V Praze, dne V Praze, dne

Michal Kovalovsky Diana Tenglerova Sarka Kucharova
Clen vyboru skrutator Clen vyboru predsedajici Clen vyboru zapisovatel

pFilohy:

. prezencéni listina

. katastr nemovitosti
. pIné moci

. zprava vyboru

. zprava domovnika
. Zprava revizora
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